Bebauungsidee, Raumangebot:

Ziel der Uberbauung «Chriesiloser» ist es,
im gut besonnten Ortsteil von Bad Ragaz
erstklassige und doch erschwingliche
Wohnraume zu schaffen. Auf dem Areal
werden vier kleine Mehrfamilienhduser mit
je sieben Wohnungen, gesamthaft also 28
Eigentumswohnungen erstellt.

Besonderen Wert haben wir darauf gelegt,
dass grossziigige und gut belichtete Rdume
entstehen. Bei der Ausarbeitung der
Grundrisse wurde besonders darauf geach-
tet, dass die Wohnungen in einen Wohn-
und einen Schlafbereich unterteilt sind.
Alle Wohnungen verfligen iiber grosse ge-
deckte Loggias.

Die Wohnkiichen verfiigen iiber Arbeitsfla-
chen und Riickwande aus Granit. Glaskera-
mikkochfeld, Geschirrspiiler, frei stehender
Dampfabzug, sowie ein grosser Kiihl-
schrank mit separatem Tiefkiihler sind in
jeder Wohnung vorhanden. Weitere Details
wie grosse Einbauschranke im




Uberbauung
«Chriesiloser»
Bad Ragaz

Eingangsbereich,  Bijoux-Einbaumaobel
im Bad mit grossem Spiegel und Halo-
gen-Spots, Parkettbeldge in allen Wohn-
raumen und in den Schlafzimmern,
durchdacht angeordnete Elektro Leer-
rohre in den Wohnrdumen zur Aufnahme
von Kabeln fiir die Stereoanlage runden
das Angebot ab. Jede Wohnung verfiigt
liber eine eigene Waschmaschine mit
Tumbler sowie ausreichender Stauraum-
flache.

Die Verwendung hochwertiger Bauma-
terialien ist fiir uns Pflicht: Dazu gehort
eine Schallisolation, welche die ein-
schlagigen SIA-Bestimmungen problem-
los erfiillt.

Sichergestellt wird dies durch massive
Wohnungstrennwéande und Abschluss-
wande zum Treppenhaus, die Verwen-
dung von schallisolierenden Wannen-
und Duschentragerelementen, sowie
eine Vielzahl von weiteren liberzeugen-
den Detaillosungen, welche bauphysika-
lisch Vorteile bringen.

Auch das eingebaute Heizungssystem ist
wegweisend: Eine Grundwasser-Warme-
pumpe versorgt die Hauser hocheffizient
mit Warme und Warmwasser. Damit ist
die Warmeversorgung nicht nur vom Ol-
preis abgekoppelt sondern auch CO2-
neutral und umweltgerecht.

Situation:

Die Parzelle Nr. 955 misst 3250 m2 und
befindet sich an idealer, gut besonnter
und ruhiger Wohnlage von Bad Ragaz.

Organisation der Wohnhauser:

Die vier Wohnhauser verfiigen je Uber
zwei Vollgeschosse mit einem Attikage-
schoss und werden (ber einen hellen
und grossziigig dimensionierten Er-
schliessungskern mit dem Treppenhaus
und rollstuhlgangigem Lift erschlossen,
welcher auch die direkte Verbindung zur
Tiefgarage und zu den Haushaltskellern
im Untergeschoss herstellt. Das Unterge-
schoss nimmt jeweils einen Fahrrad-
raum, die Technikrdume und diverse
Disponibelraume auf.

Organisation der Tiefgarage:

Die Tiefgarage ist so angelegt, dass zu
allen Hausern ein direkter Zugang be-
steht und der Weg vom eigenen Park-
platz bis zum Treppenhaus mdglichst
kurz gehalten werden kann. Es sind ins-
gesamt 36 Parkplatze vorhanden.

Alle Treppenh&user kdnnen stufenlos er-
reicht werden. Die im Untergeschoss
technisch notwendigen Leitungen sind
ausserhalb der Fahrgassen angelegt, so
dass auch Fahrzeuge mit Dachtriger in
die Tiefgarage einfahren kénnen.

Das Garagentor kann mit Fernbedienung
geoffnet werden. Zudem ist aussen ein
Schliisselschalter, innen ein Bewegungs-
melder und eine mechanische Notentrie-
gelung installiert.

Die Tiefgarage verfiigt lber eine CO-
Messanlage, welche die automatische
Liftung steuert. Die Abluft wird iiber
Dach gefiihrt.

Zusammengefasst bietet die Uberbau-
ung ,Chriesiloser” mit 4 Mehrfamilien-
hauser folgendes Raumangebot:

HAUS A, B,Cund D

EG:

2 x 4 V2 Zimmer-Wohnung

1.0G:
1 x 2 V2 Zimmer-Wohnung
1 x 3 2 Zimmer-Wohnung

1 x 4 V2 Zimmer-Wohnung

Attika:

2 x 3 V2 Zimmer-Wohnung



Umgebung, Erschliessung:

Das Grundstiick ist iiber die wenig be-
fahrene Chriesiloserstrasse erschlossen.
Die Bushaltestelle ist rund zwei Gehmi-
nuten entfernt, die Autobahneinfahrt in
Richtung Chur, St. Gallen oder Ziirich in
zwei Fahrminuten. Der Bahnhof Bad Ra-
gaz ist ebenso problemlos zu Fuss er-
reichbar.

Die Besucherparkplatze werden entlang
der Chriesiloserstrasse angelegt. Zwi-
schen den Baukorpern werden Spiel-
und Pflanzenflachen angelegt.

Terminprogramm:

Mit den Bauarbeiten ,Chriesiléser” wird
voraussichtlich im Spatherbst begonnen.
Die ersten Wohnungen sind bei einer
Bauzeit von einem Jahr somit im Marz
2020 bezugsbereit.

Spezielle Wiinsche beziiglich der Grund-
risseinteilung und dem Innenausbau sind
in Absprache mit der Bauherrschaft
moglich.
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