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An ruhiger Hanglage im charmanten Heiden entstehen zwei
stilvolle Doppeleinfamilienhduser mit herrlicher Sicht iiber das
Stadtchen Heiden in Richtung Bodensee. Natur, moderne
Architektur und hoher Wohnkomfort vereinen sich hier zu einem
stimmigen Gesamtkonzept.

Jedes Haus iiberzeugt mit einem durchdachten Grundriss iiber drei
Etagen. Die grossziigigen Wohnbereiche im Obergeschoss o6ffnen
sich zur weitlaufigen Terrasse und vermitteln ein offenes,

— Fﬂ? | !H ' : lichtdurchflutetes Wohngefiihl.
e A !” n
i LTI - ] .
al.. Y ! 1
R
Ii'.m": i ﬁ' -

Terrassen und private Gartenflaichen schaffen einen fliessenden
Ubergang zwischen Innen- und Aussenraum und laden zum
Entspannen und Geniessen ein. Der hochwertige Innenausbau sorgt
fir ein stilvolles Ambiente, das modernen Wohnanspriichen gerecht
wird.

B HF

Ein eigener Aufzug sowie eine private Doppelgarage bieten
zusatzlichen Komfort und unterstreichen den exklusiven Charakter
der Liegenschaften. Die zentrale Lage ermdglicht kurze Wege zu
Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und dem o6ffentlichen Verkehr.
Dank der Nahe zu St. Gallen, dem Bodensee und dem
Appenzellerland ist «Viva Heiden» der ideale Ort fiir entspanntes
Wohnen mit hoher Lebensqualitat.
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Bodensee 9 km Bregenz (AT) 22 km
Flughafen Altenrhein 9 km Lindau (DE) 35 km
St.Gallen 15 km Zirich 100 km
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Wohnen mit Weitblick im Appenzeller Vorderland

Auf rund 800 Metern tiber Meer liegt Heiden an sonniger Hanglage mit idyllischer Aussicht auf den Bodensee und
die sanfte Hiigellandschaft des Appenzeller Vorderlandes. Die Gemeinde im Kanton Appenzell Ausserrhoden
vereint hohe Lebensqualitat mit gut ausgebauter Infrastruktur und angenehmer Stadtnahe.

Heiden besticht durch seine ruhige Atmosphadre, das milde Klima und die gepflegte Baukultur. Die historische

Altstadt mit ihren charmanten Hausern und Gassen ladt zum Verweilen ein. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants,
medizinische Versorgung sowie Kindergarten und Schulen befinden sich direkt im Ort.
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Bodensee St.Gallen
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« Bruttowohnfldache knapp 200 m?2

T T e
« Doppelgarage mit direktem | o || LI Tl 58
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Hauszugang

« Personenaufzug in alle Etagen
« Masterschlafzimmer mit direkt
zuganglichem Bade-und

Ankleidezimmer

« grossziugiger Balkon und Liegewiese

« Warmeerzeugung mittels
Hochleistungs-Erdwarmepumpe

« Photovoltaikanlage

l'- « hochwertige Liiftungsanlage

”u l! « Unabhangiges Wohnen

« Grossartige Fernsicht
« 20 Minuten von St. Gallen

e

« Nutzung als Zweitwohnsitz erlaubt
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DACHGESCHOSS

Haus C
64.5 m?2

64.5 m2

Haus D

-11-
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Haus B & A

OG Flache:
96.8 m2

Terassenflache:
23.8 m2
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Haus D & C

OG Flache:
96.8 m2

Terassenflache:

23.8 m2
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Haus B
Haus A

immo ( invest
<

Wohnfliche EG
96,8 m2

96,8 m2

Gartenfliche EG
ca. 60 m2

ca. 60 m2
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Erdgeschoss
Haus B & A
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Wohnflache EG Gartenflache EG
Haus D 96,8 m2 ca. 60 m2
Haus C 96,8 m2 ca. 60 m2
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Erdgeschoss
Haus D & C

LTI T
LT

[ 1

i ‘

g
g
s
-
=
-
g
H

: I e, l';-=_ﬁ-.' == : =SS =L el e, =
0o ey JUTr . QOnnemmnney o oo T Ui

{0




PAUSCHALPREISE

Im Pauschalpreis nicht inbegriffen und von der Kauferschaft separat zu zahlen sind:
« Kosten fiir Zusatzleistungen, Sonder- oder Anderungswiinsche
« Kosten, die von der Standardausfiihrung abweichen und weder im Bau-/ Leistungsbeschrieb noch in den Vertragsunterlagen enthalten sind
« Kosten fiir Architekt, Ingenieure und Bauleitung aufgrund von Planungsanderungen, bzw. fiir Anderungs-/ oder Zusatzwiinsche der
Kauferschaft
« Kosten fiir die Pfandrechtserrichtung
« Kaufer und Verkaufer teilen sich die Kosten der Handanderungs- und Grundbuchgebiihren je zur Halfte.

KAUF- UND ZAHLUNGSBEDINGUNGEN

Durch die Leistung der Reservationszahlung iiber CHF 20°000.00 und mittels Unterzeichnung des Reservationsvertrages sichern Sie sich die
Reservation Ihrer Eigentumswohnung. Mit Beurkundung des Kaufvertrages auf dem Grundbuchamt erfolgt die Anzahlung von 20 % des
Gesamtkaufpreises abziiglich der Reservationszahlung.

Die Restzahlung ist bei Eigentumsantritt fallig.

EIGENTUMSANTRITT
Der Eigentumsantritt ist abhangig vom Baufortschritt. Die Fertigstellung ist auf Januar/Februar 2026 vorgesehen.

VORBEHALT

Dieser Prospekt ist kein Vertragsbestandteil. Abweichungen vom Baubeschrieb, den Planen und Visualisierungen zu den tatsachlichen
Gegebenheiten am Bau konnen entstehen. Simtliche Flachenmasse sind Zirka-Masse. BGF = Bruttogeschossflache gemass Angaben vom
Architekt. Alle Angaben sind unverbindlich und freibleibend.
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Grundeigentiimer
Bauherrschaft

Verkauf

Projketverfasser

Architekt

S
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immo-sila ag
Mattenweg 4
7310 Bad Ragaz

Sila Zinsli-Salis
sz@mmo-sila.ch
+41 812521010

ARCTIMO AG
9050 Appenzell

Fredi Biichel

Dipl. Architekt GTL SWB
Marktgasse 27

9450 Altstatten
tbuechel@arctimo.ch
+41713331225

Bauleitung

Bauobjekt

FABIO FREI GMBH
Oberrieterstrasse 15
9462 Montlingen

Christian Maurer
c.maurer@fabiofrei.ch
+41 7176001 35

Neubau

2 Doppel-EFH

Bergstrasse 23a/ 23b und 25a / 25b
Parz. 1901

9410 Heiden
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