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An ruhiger Hanglage im charmanten Heiden entstehen zwei stilvolle Doppeleinfamilienhduser mit
herrlicher Sicht tUber das Stadtchen Heiden in Richtung Bodensee. Natur, moderne Architektur und
hoher Wohnkomfort vereinen sich hier zu einem stimmigen Gesamtkonzept.

Jedes Haus Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss Uber drei Etagen. Die grosszligigen
Wohnbereiche im Obergeschoss 6ffnen sich zur weitlaufigen Terrasse und vermitteln ein offenes,
lichtdurchflutetes Wohngefunhl.

Terrassen und private Gartenflachen schaffen einen fliessenden Ubergang zwischen Innen- und
Aussenraum und laden zum Entspannen und Geniessen ein. Der hochwertige Innenausbau sorgt fir
ein stilvolles Ambiente, das modernen Wohnansprichen gerecht wird.

Ein eigener Aufzug sowie eine private Doppelgarage bieten zusatzlichen Komfort und unterstrei-
chen den exklusiven Charakter der Liegenschaften. Die zentrale Lage ermoglicht kurze Wege zu
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und dem 6ffentlichen Verkehr. Dank der Nahe zu St. Gallen, dem
Bodensee und dem Appenzellerland ist «Viva Heiden» der ideale Ort fur entspanntes Wohnen mit
hoher Lebensqualitat.



KONTAKT

Verkauf und Beratung

RT Immobilien Treuhand AG
Churerstrasse b3
9450 Altstatten

Nico Koppel

Tel. +41 71 757 11 09
nico.koeppel@rtag.ch
www.rtag.ch

Bauherr
immo-sila ag
7310 Bad Ragaz
Architekt
ARCTIMO AG
9450 Appenzell
Bauleitung

Fabio Frei AG
9462 Montlingen




Lo FAKTEN

Allgemeine Informationen

Besitzesantritt nach Vereinbarung
Handanderungssteuer je zur Halfte
Grundbuchgebuhren je zur Halfte
Sonstiges Angaben ohne Gewahr

Zwischenverkauf vorbehalten

Hinweis
Den Interessenten sowie samtlichen Vertretern ist es untersagt, die Liegenschaft

.‘II" e
b eigenstéandig zu besichtigen oder mit der Verkauferschaft direkt Kontakt aufzunehmen.
‘ Die gesamte Kommunikation ist ausschliesslich tber die RT Immobilien Treuhand AG
abzuwickeln.
Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen der allgemeinen
Information und sind ohne Gewahr. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen

H IN!II'\"“ "““'1[“"“' W ||"‘§ ] Vereinbarung. Jede allfdllige Uber- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation
) berechtigt den Uberbringer im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer
Provision oder irgendwelcher anderer Entschadigungen.

Urheber- und Fotorechte

Samtliche in dieser Dokumentation verwendeten Fotos, Visualisierungen und bildlichen
Darstellungen sind urheberrechtlich geschitzt. Die ausschliesslichen Nutzungs- und
Verwertungsrechte liegen bei der RT Immobilien Treuhand AG.

Jegliche Vervielféaltigung, Verdffentlichung, Weitergabe, Bearbeitung oder sonstige
Nutzung, bedarf der vorgangigen Zustimmung der RT Immobilien Treuhand AG.




Haus A

Objektart Neubau | Doppeleinfamilienhaus
Adresse Bergstrasse 23a
PLZ/Ort 9410 Heiden
Grundstlck Nr. 2182
Grundstlicksflache 440 m?
Anzahl Zimmer 5.5
Etagen 3
Nettowohnflache ca. 191 m?
Nebennutzflache ca. 70 m?
Kubatur nach SIA 116 ca. 867 m?
Warmeerzeugung Warmepumpe
Bezug Herbst 2026

Verkaufsrichtpreis

CHF 1'725°000.00

Haus B

Objektart Neubau | Doppeleinfamilienhaus
Adresse Bergstrasse 23b
PLZ/Ort 9410 Heiden
Grundstlck Nr. 2181
Grundstiicksflache 418 m?
Anzahl Zimmer 5.5
Etagen 3
Nettowohnflache ca. 191 m?
Nebennutzflache ca. 70 m?
Kubatur nach SIA 116 ca. 867 m?
Wéarmeerzeugung Wéarmepumpe
Bezug Herbst 2026

Verkaufsrichtpreis

CHF 1'725‘000.00

Haus C

Objektart Neubau | Doppeleinfamilienhaus
Adresse Bergstrasse 2ba
PLZ/Ort 9410 Heiden
Grundstlck Nr. 2180
Grundstticksflache 383 m?
Anzahl Zimmer 5.5
Etagen 3
Nettowohnflache ca. 191 m?
Nebennutzflache ca. 70 m?
Kubatur nach SIA 116 ca. 867 m?
Warmeerzeugung Warmepumpe
Bezug Herbst 2026

Verkaufsrichtpreis

CHF 1'750°000.00
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UBERSICHT

Objekt Gru:lg(s:’:]icks- Zimmer Netto:'l‘c;hnflé- Nebezrr::tzflé- Garten Terrasse [;Z‘:::: abgreﬁf;;;ze Verkaufsrichtpreis
Haus A 440 m? 5.5 191m? 70 m? 60 m? 24 m? 1 1 CHF 1'725'000.00
Haus B 418 m? 5.5 191m? 70 m? 60 m? 24 m? 1 1 CHF 1"725'000.00
Haus C 383 m? 55 191m? 70 m? 60 m? 24 m? 1 1 CHF 1'750'000.00
Haus D 499 m? 5.5 191m? 70 m? 60 m? 24 m? 1 1 verkauft
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HIGHLIGHTS

Lage

12

Ruhige und familienfreundliche Hanglage
in Heiden

Herrliche Aussicht tber das Appenzeller
Vorderland bis Richtung Bodensee

Sonnige Wohnlage auf rund 800 Metern
tber Meer

Naturnahe Umgebung mit hoher Wohn-
und Lebensqualitéat

Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Restau-
rants und medizinische Versorgung im
Dorf vorhanden

Gute Anbindung nach St. Gallen, zum
Bodensee sowie ins Appenzellerland

Bushaltestelle und Dorfzentrum in kurzer
Distanz erreichbar

Vielféltige Freizeit- und Naherholungs-
moglichkeiten direkt vor der Haustlre

VERTRAULICH | ©RTAG

Gesamtiiberbauung

Stilvolle Uberbauung mit insgesamt vier
modernen Doppeleinfamilienhdusern

Architektur harmonisch in die Hanglage
integriert

Einheitliches und hochwertiges Gestal-
tungskonzept mit klarer Formensprache

Durchdachtes Gesamtkonzept aus Natur,
Design und modernem Wohnkomfort

Hochwertige Umgebungsarbeiten mit
Natursteinmauern, Bepflanzung und Geh-
wegen

Zeitgemasse Energieversorgung mit
Erdsonden-Wéarmepumpe und Photovol-
taikanlage

Eigene Haustechnik pro Haus fur unab-
hangiges Wohnen

Vorbereitung fur E-Mobilitat in den Gara-
gen vorhanden

Hochwertige Materialisierung und mo-
derne Bauweise nach aktuellem Bau-
standard

Moderne Architektur kombiniert mit hoher
Funktionalitat und Privatsphére

Doppeleinfamilienhduser

Grosszlgiges b.b-Zimmer-Doppeleinfa-
milienhaus Uber drei Etagen

Ca. 186 m? Nettowohnflache mit durch-
dachtem Raumkonzept

Lichtdurchflutete R&ume mit grosszigi-
gen Fensterfronten und offenem Wohn-
gefunl

Grosszlgige Terrassen- und Gartenberei-
che mit fliessendem Ubergang zwischen
Innen- und Aussenraum

Eigene Doppelgarage mit direktem Haus-
zugang

Privater Personenaufzug tber samtliche
Etagen

Masterbereich mit Ankleide und direkt
zuganglichem Badezimmer

Praktische Nebenrdume sowie Technik-
und Kellerflachen im Untergeschoss

Innenausbauten

Edle Landhausdielen in Eiche in Wohn-
und Schlafbereichen

Moderne Designkichen mit griffloser
Ausflhrung und Naturstein-Arbeitsfla-
chen

Hochwertige Kichengerate von V-ZUG
sowie Bora-Induktionskochfeld

Stilvolle Badezimmer mit bodenebenen
Duschen und modernen Sanitarappara-
ten

Feinsteinzeugplatten in grosszugigen
Formaten in Nassrdumen und Nebenbe-
reichen

Raumhohe Holz-Metallfenster mit 3fach-
Isolierverglasung

Elektrische Rafflamellenstoren sowie
motorisierte Sonnenmarkisen

Komfortable Fussbodenheizung mit Free-
cooling-Funktion im Sommer

Kontrollierte Luftung fur angenehmes
Raumklima

Optionaler Cheminéeofen im Wohnbe-
reich moglich

Hochwertige Schreinerarbeiten mit Gar-
deroben- und Ankleideldsungen

Fingerprint-Zugangssystem und moderne
Gebdudetechnik
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